                                                                                             ДОГОВІР №01/10-2025
Суборенди   нежитлового   приміщення
м. Київ                                                                          




               “01” жовтня 2025 р.   
ОРЕНДАР: Фізична особа-підприємець  Борисенко Микола Миколайович, що діє від власного імені на підставі Виписки з єдиного державного реєстру юридичних та фізичних осіб-підприємців № 2000730000000061555 від 30.06.2021  з однієї сторони та
СУБОРЕНДАР: Фізична особа-підприємець  Майхер Катерина Сергіївна, що діє від власного імені на підставі Виписки з єдиного державного реєстру юридичних та фізичних осіб-підприємців № 2010350010001506612 від 15.09.2025   з другої сторони (разом  Сторони), уклали даний Договір про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Орендар передає, а Суборендар приймає в строкове платне користування на умовах оренди частину нежитлового приміщення площею 23,7 кв.м , що розташоване за адресою: м. Київ, пров.Балтійський, 1, приміщення №174. (далі - «об'єкт оренди»).

1.2. Об’єкт суборенди надається для ведення господарської діяльності  Суборендаря. 
1.3. Орендар гарантує відсутність претензій третіх осіб на об’єкт оренди.
1.4. Приміщення належить Орендарю на підставі Договору Оренди №02/01-01 від.02.01.2024 року.
2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ СУБОРЕНДАРЮ ОБ'ЄКТА ОРЕНДИ

2.1.  Приймання-передача об'єкта суборенди здійснюється безпосередньо Сторонами.

2.2. При передачі об'єкта суборенди складається Акт приймання-передачі, який підписується Сторонами. Обов'язок по складанню Акту приймання-передачі покладається на Сторону, яка передає об'єкт оренди іншій Стороні цього договору. 

2.3. Сторони мають підписати Акт приймання – передачі приміщення у момент підписання Договору. У разі не підписання Акту приймання – передачі в указаний строк, Сторони вправі розірвати договір в односторонньому порядку.

2.4. Об'єкт суборенди вважається переданим в оренду з моменту підписання Сторонами Акту приймання-передачі. 

2.5. Після підписання Сторонами Акту приймання – передачі Орендар зобов’язаний передати ключі від об’єкта суборенди Суборендарю.

3. ТЕРМІН СУБОРЕНДИ

3.1. Термін оренди становить з «01» жовтня 2025 р  до  «01» жовтня 2026 р. 
3.2. Термін оренди може бути скорочений або подовжений лише за згодою Сторін, за виключенням випадків, передбачених розділом  9 цього Договору.

3.3 Для продовження терміну суборенди Суборендар в письмовій формі звертається до Орендаря за 30 (тридцять) календарних днів до закінчення терміну суборенди. Орендар зобов’язаний протягом 5-ти робочих днів з дня отримання звернення Суборендаря про продовження терміну суборенди дати відповідь на нього. В разі неотримання від Орендаря відповіді щодо продовження терміну оренду в указаний в цьому пункті Договору строк, Орендар буде вважатися таким що відмовився від продовження терміну оренди.

3.4. Термін суборенди також припиняється у випадку розірвання Договору в порядку, передбаченому цим Договором або чинним законодавством України.
4. ОРЕНДНА ПЛАТА ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ
4.1. Розмір  орендної  плати  за  цим  Договором  складає: 15 000,00 грн. (п’ятнадцять тисяч гривень 00 коп.).

4.2. У забезпечення виконання своїх зобов’язань щодо своєчасної орендної плати Суборендар зобов’язується при підписанні даного Договору здійснити Орендарю платіж у розмірі 30 000,00 (тридцять тисяч ) грн. 00 коп.
4.3. Сума гарантійного платежу зараховується Орендарем у рахунок платежів за перший місяць оренди та  гарантійний платіж в розмірі місячної вартості оренди.
4.4. Розмір орендної плати може бути переглянутий за ініціативою Орендаря не частіше одного разу у рік, враховуючи  індекс інфляції (індекс споживчих цін) встановлений Державною службою статистики України.
4.6. Користуванням об’єктом оренди в цьому Договорі визнається період з моменту передачі об’єкту суборенди Суборендареві і підписання Акту приймання-передачі до моменту повернення об’єкту суборенди Орендарю в порядку, визначеному цим Договором.
4.7. Суборендна плата сплачується Суборендарем щомісячно готівкою або на розрахунковий рахунок Орендаря до 3-го числа поточного місяця за поточний місяць.

5. ПРАВА ТА  ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ
5.1 . Орендар  має  право:

5.1.1. Вимагати від Суборендаря своєчасного і належного виконання умов цього Договору;

5.1.2. В будь-який час в присутності Суборендаря здійснювати перевірку цільового використання Орендарем об’єкта оренди та його стану у відповідності до умов цього Договору.
5.1.3. Виступити з ініціативою про розірвання цього Договору у випадках, передбачених його умовами та/або чинним законодавством України;

5.1.4. Обмежити доступ Суборендаря та/або відвідувачів до об’єкту оренди у випадках нецільового використання об’єкта;

5.2. Орендар  зобов'язується:

5.2.1. Надати Суборендарю у строкове платне користування об’єкт оренди та підписати Акт приймання – передачі;

5.2.2. Забезпечити доступ Суборендаря до об’єкта оренди. 

5.2.3. За свій рахунок і своїми силами ліквідувати наслідки аварій та пошкоджень об’єкта Суборенди, що сталися не з вини Суборендаря.

6. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ СУБОРЕНДАРЯ

6.1. Суборендар  має  право:

6.1.1.  Вимагати від Орендаря належного виконання умов цього Договору;

6.1.2.  Використовувати Інші права, передбачені цим Договором та чинним законодавством України.

6.1.3. Безперешкодно використовувати будь-які  приміщення санітарної зони, що знаходяться на території Орендаря.

6.2. Суборендар зобов'язується:

6.2.1. Прийняти у строкове платне користування об’єкт суборенди за Актом приймання – передачі протягом 7-ми (семи) календарних днів з дня в’їзду до об’єкта суборенди ;

6.2.2.  Використовувати об’єкт суборенди за його цільовим призначенням у відповідності до п.1.2 цього Договору;

6.2.3.  Своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату та інші платежі згідно умов цього Договору;

6.2.4.  Нести всі витрати, пов’язані з внутрішнім оздоблення орендованого приміщення;

6.2.5.  Утримувати об’єкт суборенди у повній справності;

6.2.6. Забезпечувати власними силами та за свій рахунок збереження наданого об’єкта суборенди. За свій рахунок проводити ремонт пошкодженого з вини Суборендаря об’єкта суборенди;

6.2.7.  Не надавати об’єкт суборенди у суборенду без письмової згоди Орендаря;

6.2.8. Не здійснювати без письмової згоди Орендаря перебудову, добудову та перепланування об’єкта суборенди;

6.2.9. Усувати пошкодження, як в орендованих приміщеннях та і в інших прилеглих до орендованих приміщеннях, тільки якщо вони сталися з вини Суборендаря.

 6.2.10. Дотримуватись санітарних норм використання нежитлових приміщень, правил техніки безпеки, правил експлуатації нежитлових приміщень, правил протипожежної безпеки, правил громадського порядку; 

 6.2.11.  Виконати у повному обсязі та у встановлений строк умови забезпечення зобов’язань за цим Договором, визначені розділом 10 Договору;

6.2.12.  У випадку спричинення шкоди майну Орендаря та/або третіх осіб внаслідок пожежі або затоплення, що сталися з вини або в результаті недбалості Суборендаря (у тому числі його співробітників та відвідувачів), відшкодувати таку шкоду у повному обсязі;

6.2.13.  У випадку дострокового розірвання цього Договору з ініціативи Суборендаря  без попередження за 30 днів, авансовий платіж сплачений Суборендарем за суборенду, не повертається та може бути використаний  на відшкодування  завданих значних збитків і витрат, понесених Орендарем.  

6.2.14.  По закінченню строку дії цього Договору, а також у разі його дострокового розірвання, негайно повернути Орендарю об’єкт суборенди за Актом приймання – передачі у стані, не гірше того, в якому знаходився об’єкт суборенди до передачі в суборенду за цим Договором з урахуванням нормального зносу. При звільненні об’єкта суборенди без повідомлення про це Орендаря та при порушенні порядку його повернення, Суборендар несе повну матеріальну відповідальність за шкоду, що була завдана об’єкту суборенди чи за знищення частково або повністю об’єкта суборенди, протягом періоду до моменту фактичної передачі об’єкта оренди за Актом приймання – передачі. При цьому, до моменту передачі Орендарем об’єкта суборенди Орендарю за Актом приймання – передачі, Суборендар не звільняється від обов’язку внесення орендної плати;

6.2.15. Не вимагати відшкодування коштів, що витрачені Суборендарем на покращення, переобладнання, перепланування майна, які не можуть бути відокремлені без шкоди для об’єкта суборенди, і залишити їх Орендарю.

7. ПОРЯДОК ПОВЕРНЕННЯ ОРЕНДАРЮ ОБ'ЄКТА СУБОРЕНДИ

7.1. Повернення Орендарю об’єкта оренди здійснюється безпосередньо Суборендарем.

7.2. Сторони повинні  приступити до передачі об’єкта суборенди в день закінчення терміну суборенди або в день дострокового припинення дії цього Договору.

7.3. Суборендар зобов'язаний звільнити об’єкт суборенди в встановлений Договором термін та передати його Орендарю.

7.4. При передачі об’єкта суборенди складається Акт здачі-приймання, який підписується Сторонами

7.5. Об'єкт суборенди вважається фактично переданим Орендарю з моменту підписання Акту здачі-приймання. 

7.6. Об'єкт суборенди повинен бути переданий Орендарю у тому ж стані, в якому він був переданий в суборенду, з урахуванням нормального зносу.

7.7.  Здійснені Суборендарем за власні кошти покращення об’єкта суборенди, які можуть бути відокремлені від об’єкта суборенди без спричинення йому шкоди, є власністю Суборендаря.

7.8.  У випадку, коли Суборендар здійснив за власний рахунок покращення, які не можуть бути відокремленими  без нанесення шкоди об'єкту суборенди, він не має права після припинення дії або розірвання цього договору на відшкодування вартості таких покращень. При цьому здійснені Суборендарем невідокремлювані покращення переходять у власність Орендаря.

7.9.  У випадку, якщо після закінчення терміну суборенди Суборендар не звільнив об’єкт суборенди у встановленому цим Договором порядку, Орендарем має право обмежити доступ представників Суборендаря до об’єкту суборенди та звільнити об’єкт суборенди від майна Суборендаря, що знаходяться в ньому, і передати вказаний об’єкт у користування третім особам.

В такому випадку, Орендарем складається акт, в якому вказується перелік майна Суборендаря, яке знаходилося на території об’єкту суборенди.

Після отримання письмової вимоги Суборендаря про повернення майна, Орендар повертає  вилучене майно за умови відшкодування Суборендарем всіх витрат Орендаря, пов’язаних зі зберіганням такого майна та з оплатою робіт по звільненню об’єкта суборенди від майна, що знаходилося на території об’єкту суборенди.

8. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

8.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність, що передбачена чинним законодавством України та цим Договором.

8.2.  У випадку прострочення в поверненні об’єкта оренди Суборендар сплачує на користь Орендаря компенсацію у розмірі подвійної орендної плати за весь час протиправного користування об’єктом оренди, а також відшкодовує всі пов’язані з цим збитки. При неможливості повернення об’єкта оренди Орендарю у зв’язку з його загибеллю або втратою чи пошкодженням з вини Суборендаря, останній відшкодовує Орендарю вартість пошкодженого або втраченого об’єкта оренди за ринковими цінами на день проведення відшкодування або на день завдання шкоди, за вибором Орендаря. 

8.3. У випадку прострочення по сплаті орендних та інших платежів за цим Договором Суборендар сплачує на користь Орендаря пеню в розмірі 0,5% від суми заборгованості за кожен день прострочення. Пеня сплачується одночасно з перерахуванням суми боргу з орендної плати. 

8.4. Суборендар самостійно несе відповідальність за шкоду, що може бути заподіяна в разі пожежі та цивільної відповідальності перед третіми особами у повному обсязі. 

8.5. Сплата Стороною штрафних санкцій не звільняє її від обов’язку компенсувати у повному обсязі збитки, завдані іншій Стороні внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.

8.6. Спори, що виникли між Сторонами внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору, вирішуються згідно з чинним матеріальним та процесуальним законодавством України.

8.7. У випадку дострокового розірвання цього Договору без підстав, зазначених в п. 9.1., з ініціативи Орендаря, Орендар сплачує Суборендарю компенсацію в  розмірі збитків завданих Суборендарю.
9. ПІДСТАВИ РОЗІРВАННЯ (припинення дії договору) ДОГОВОРУ

9.1. Сторони дійшли взаємної згоди про те, що цей Договір не підлягає розірванню в односторонньому порядку за ініціативою однієї із Сторін у випадку настання хоча б однієї з наступних обставин:

9.1.1. знищення або приведення в непридатний (аварійний) стан використання об’єкту оренди.

9.1.2. порушення або невиконання іншою стороною умов даного Договору.
9.2. За ініціативою однієї із Сторін цей Договір не може бути розірвано без наявних підстав, визначених у п. 9.1 цього Договору. 

9.3. Сторони досягли згоди, що дію цього Договору може бути також припинено за згодою Сторін, оформленою відповідно до умов цього Договору.

.

10. ОСОБЛИВІ УМОВИ ДОГОВОРУ

10.1. Суборендар має право за власні кошти за умови обов’язкового погодження з Орендарем забезпечити охорону об'єкта суборенди.

10.2. Суборендар несе повну відповідальність за дотримання його працівниками та відвідувачами на об’єкті суборенди правил техніки безпеки та протипожежної безпеки. 
10.3. Суборендар має відшкодувати Орендарю частину витрат (пропорційно до площі Об’єкту суборенди), пов’язаних зі страхуванням цивільно-правову відповідальності перед третіми особами відносно приміщення оренди.
10.4. Суборендар не має права передавати зобов’язання за даним Договором, а також об’єкт суборенди  повністю або частково в користування іншій організації, особі без згоди Орендаря.

 У разі порушення цієї умови Договору Орендар має право ініціювати дострокове розірвання Договору суборенди в установленому чинним законодавством України порядку.

11. ВИВІСКИ ТА РЕКЛАМА

12.1. Суборендар не має право прикріплювати, виставляти (чи сприяти цьому) будь-який знак, зображення, рекламу, оголошення, літерне позначення або декорування на будь-якій зовнішній частині об’єкта суборенди  без попереднього письмового дозволу на це Орендаря та несе відповідальність щодо отримання дозволів на встановлення засобів зовнішньої реклами відповідно до вимог діючого законодавства.

12. ІНШІ УМОВИ

13.1.  Цей Договір діє з моменту підписання його Сторонами і до повного виконання Сторонами своїх зобов’язань за ним.

13.2. Даний Договір укладено українською мовою на 4 (чотирьох) сторінках у двох оригінальних примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для кожної із Сторін.

13.3. Даний Договір є конфіденційним та не може бути підданий розголошенню чи використанню Сторонами в будь-яких цілях, не пов’язаних з його виконанням.

13.4. Зміни в цей Договір можуть бути внесені за взаємною згодою Сторін, що оформляється додатковою угодою до цього Договору.

13.5. Зміни та доповнення, додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід’ємною частиною і мають юридичну силу у разі, якщо вони викладені у письмовій формі та підписані уповноваженими на те представниками Сторін.

13.6 Усі правовідносини, що виникають у зв’язку з виконанням умов цього Договору і не врегульовані ним, регламентуються нормами чинного в Україні законодавства.

13.7 Вхідні замки  без отримання на це письмового погодження другої Сторони не змінюються .

13.8. Сторони досягли згоди про те, що відносини за даним Договором регулюються цим Договором та цивільним законодавством України, з урахуванням особливостей, передбачених Господарським та Цивільним кодексами України. Положення Закону України “Про оренду державного та комунального майна” на цей Договір не розповсюджуються.

13. ДОДАТКИ ДО ДАНОГО ДОГОВОРУ

13.1.     До даного Договору додаються:

13.1.1.  Додаток № 1 -  Акт приймання-передачі об’єкту оренди на 1 (одному) аркуші.
14. ПІДПИСИ СТОРІН

	                  ОРЕНДАР
     ФОП Борисенко М.М.

     Код ЄДРПОУ 2506420093

     Виписка №2000730000000061555 від 30.06.2021 

     місцезнаходження:

     03035,  Київ, вул. Василя Липківського, буд. 25 кв.84

      р/р UA613226690000026007500368011

      в  «Ощад банк»

        ___________________________   /Борисенко М.М./
.

	                         СУБОРЕНДАР
ФОП Майхер К.С

Код ІПН 3262215326
Виписка № 2010350010001506612 від 15.09.2025 року
Місцезнаходження

02121, Київ, пров. Харківський , буд.9
    _____________________________ /Майхер К.С./


                                                                              Додаток  № 1

                                                                                              

  до Договору оренди № 01/10-2025
                                                                           від «01» жовтня 2025 р.                                                                                                         
від «01» грудня 2014 р.

                                                                         А К Т 

                                                 Прийому-передачі приміщення, яке знаходиться 

                                за адресою: м. Київ, провулок Балтійський,1 приміщення 174.
м. Київ                                                                                                                       «01» жовтня 2025 р.

         Ми, які нижче підписалися, Орендар ФОП Борисенко М.М. та Суборендар ФОП Майхер К.С.  склали цей акт у тому, що «01» жовтня 2025 року провели прийом-передачу приміщення, яке знаходиться за адресою: м. Київ, провулок Балтійський,1 приміщення 174.
            Орендодавець передає, а Орендар приймає приміщення, площею 23,7 кв.м., розташованого за адресою: м. Київ, провулок Балтійський,1 приміщення 174.
              На момент передачі Об’єкту суборенди:
1. Технічний стан приміщення - задовільний.

2. Показники електроенергії ________________________________.

3. Показники холодної води _________________________________. 

4. Додатково_________________________________________________________________________.

Здав:                                                                  ____________________  Борисенко М.М.

ФОП
Прийняв :
ФОП                                                                          ____________________  Майхер К.С.
6
        Орендар ______________________                                                                                Суборендар____________________

